ANALYSE FINANCIERE

ADRESSE
SECTEUR Vieux-Longueuil
TYPE DE PROPRIETE 22 logements
ANNEE DE CONSTR. 1977
NOMBRE D'UNITES GRANDEUR
- Loft Studio
- 2%
20 3%
e — 1 4%,
EVALUATION MUNICIPALE 1 6%
TOTAL 785 800 $ 22 TOTAL
Sommaire des revenus Par unité
Revenus résidentiels 140 040 $ 6365 $
Revenus commerciaux -$
Revenus - garages - stationnement - buanderie et autres 3200 $ 145 $
REVENUS BRUTS POTENTIELS 143240 $ 6511 $
Résidentiels - inoccupation et mauvaises créances(estimé) 4201 $ 3,00% 191 $
Commerciaux - inoccupation et mauvaises créances -$ 10,00% - $
Garages - inoccupation et mauvaises créances 96 $ 3,00% 4%
REVENUS BRUT EFFECTIFS 138943 $
DEPENSES D'OPERATION Par unité
Taxes municipales et autres taxes 10361 $ 471 $
Taxes scolaires 199 $ 91 $
Administration (dépense normalisée) 6947 $ 5,00% 316 $
Assurances 3968 $ 180 $
Chauffage (gaz, huile ou élec.) - $ -$
Electricité 5998 $ 273 $
Salaires -$
Publicité -$
Téléphone internet -$
Conciergerie 5500 $ 250 $ 250 $
Entretien et réparation (dépense normalisée) 9900 $ 450 $ 450 $
Gazon/neige (estimé) - $ -$
Réserve pour remplacements 2000 $ 91 $
Autre -$
TOTAL - DEPENSES D'OPERATION 46 668 $ 2121 $
REVENUS NETS 92275 $
PRIX DE VENTE INSCRIT Valeur économique Valeur marchande SCHL T.10
Valeur marchande estimée ou prix de vente 1300000 $ 1320000 $
Estimation pour travaux majeurs
Prix total avec travaux majeurs 1300000 $ 1320000 $
Comptant / équité 15,00% 195000 $ 215000 $
1ere hypothéque (incluant prime SCHL) 85,00% 1154725 $ 1100000 $
Prime SCHL (incluse dans I'hypothéque) 4,50% 49725 $
Taux 4,00% 4,00%
Nombre de paiements et taux périodique 12 0,330590 0,330590
Terme + amortissement 5ans 25 25
Paiement mensuel 6074 $ 5786 $
2éme hypotheque
Taux
Nombre de paiements et taux périodique
Terme + amortissement
Paiement mensuel
Codt de la 1ére hypothéque 72889 $ 69435 $
Remboursement de capital 27578 $ 27578 $
Codt des intéréts 45311 $ 41857 $
Col(t de la 2eme hypotheque
Remboursement de capital
Co(t des intéréts
RATIO DE COUVERTURE DE DETTE 1,323 1,323
RATIO DE REVENUS BRUTS 9,076 9,215
RATIO DE REVENUS NETS 14,088 14,305
COUT PAR LOGEMENT 59091 $ 60 000 $
TAUX DE RENDEMENT SUR LE NET (cap. rate) 7,10% 6,99%
RENDEMENT DE L'ENCAISSE 9,94% 10,62%
CAPITAL REMBOURSE 27578 $ 27578 $
ENCAISSE NETTE 19386 $ 22840 %
RENDEMENT TOTAL (en dollars) 46 964 $ 50418 $
RENDEMENT TOTAL (en % et avant impots) 24,08% 23,45%
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